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Woonboerderij


op ruim perceel

Baan 36

Kaatsheuvel € 950.000,- k.k.



Wat leuk dat je dit huis komt bekijken! Een huis kopen of je

huidige woning verkopen is spannend en bijzonder. Met mijn

kennis en ervaring begeleid ik je graag, zodat het proces

soepel verloopt. Geniet van de bezichtiging en misschien

wordt dit straks jouw nieuwe thuis!

Jos Kwint

Van 1e gesprek tot sleutel
Check ons stappenplan en krijg een 

beter beeld van het aankoopproces
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Zie jij jezelf 

hier al wonen?
Woonboerderij met twee huisnummers op een ruim perceel! 




Op zoek naar een plek waar ruimte, landelijk wonen en samenleven op één erf 
samenkomen? Baan 36 en 36A in Kaatsheuvel bieden een unieke combinatie van karakter, 
ruimte en mogelijkheden voor dubbele bewoning, mantelzorg en wonen met familie.

Baan 36, Kaatsheuvel





€ 950.000,- K.K.

3

Woonoppervlakte
190m²

Perceeloppervlakte
5120m²

Bouwjaar
1901

Energielabel
F

Aantal slaapkamers
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Totaal aantal kamers
6

CV

Isolatievormen
dakisolatie, muurisolatie, 
gedeeltelijkdubbelglas



Tuin
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Begane grond
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Hier valt direct de ruimte en het prachtige uitzicht over de omliggende landerijen op. De 
aanwezige houtkachel zorgt voor een sfeervolle en warme uitstraling. In de woonkamer 
bevindt zich tevens de meterkast. Ook is de oude hal van de oorspronkelijke boerderij nog 
aanwezig. Deze is momenteel niet meer in gebruik, maar vormt een mooi en authentiek 
onderdeel van het pand.



Bij Baan 36 komt u binnen via de landelijke keuken, die is voorzien van 
inbouwapparatuur. Vanuit de keuken loopt u door naar de grote 
woonkamer. Vanuit de keuken bereikt u de praktische bijkeuken. Vanuit 
hier zijn verschillende vertrekken toegankelijk. Zo is er toegang tot het 
kantoor, het toilet en de badkamer met douche. Daarnaast bevindt zich 
hier een technische ruimte met de cv-ketel en de aansluiting voor de 
wasmachine.

Een van de absolute blikvangers van Baan 36 is de prachtige en ruime 
deel. Deze royale ruimte is via de bijkeuken bereikbaar en biedt volop 
mogelijkheden. De deel kan bijvoorbeeld worden gebruikt als 
hobbyruimte, werkruimte, opslag of extra leefruimte, afhankelijk van uw 
wensen en de mogelijkheden.
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1e verdieping

8



Op de eerste verdieping bevindt zich een overloop met toegang tot de 
badkamer. De badkamer beschikt over een ligbad, toilet en wastafel. Vanaf 
de overloop zijn daarnaast de drie slaapkamers bereikbaar. 
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Baan 36a
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Titel

Ook Baan 36A beschikt over een eigen entree en vormt een zelfstandige 
wooneenheid.

Via de keuken, die is voorzien van inbouwapparatuur, komt u binnen. 
Vanuit de keuken zijn de verschillende vertrekken bereikbaar. Zo is er 
toegang tot de woonkamer, de badkamer en de twee slaapkamers.




De badkamer is voorzien van een ligbad, toilet en wastafel. Ook bevindt 
de cv-ketel zich binnen deze woning. De cv-ketel is, net als bij Baan 36, 
een Vaillant-ketel uit 2025.




De twee slaapkamers maken Baan 36A tot een complete en zelfstandige 
woonruimte. Hierdoor is deze wooneenheid bijvoorbeeld zeer geschikt 
voor ouders, kinderen of een ander huishouden dat graag dichtbij woont, 
maar wel over een eigen woonruimte wil beschikken.
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Garage
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Achter op het perceel bevindt zich een ruime garage. Deze is volledig geïsoleerd en beschikt 
bovendien over een koelcel. De royale ruimte biedt daardoor verschillende mogelijkheden 
voor bijvoorbeeld het stallen van voertuigen, opslag, hobby's of werkzaamheden.

In combinatie met de woonboerderij en de ruime deel beschikt het geheel hierdoor over 
uitzonderlijk veel ruimte en mogelijkheden.
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Baan 36

Kaatsheuvel

We snappen het hoor ...
Je hebt al zoveel gelezen, helemaal van de kaart natuurlijk

Over de buurt

De ligging is rustig en groen, terwijl u toch alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik 

heeft. De prachtige Loonse en Drunense Duinen liggen op korte afstand en zijn uitstekend per 

fiets bereikbaar. Ook het centrum van Kaatsheuvel, met winkels, horeca en diverse andere 

voorzieningen, bevindt zich op fietsafstand. Daarnaast zijn er in de directe omgeving 

verschillende scholen, sportvoorzieningen en recreatiemogelijkheden te vinden. Dankzij de 

gunstige ligging zijn ook omliggende plaatsen en steden goed bereikbaar. Zo bereikt u zowel 

Tilburg als Waalwijk binnen korte tijd met de auto.


Hier woont u heerlijk landelijk en rustig, met de natuur om de hoek, maar zonder in te leveren op 

bereikbaarheid en voorzieningen.
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Plattegrond: 
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Plattegrond: 
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Plattegrond: 
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Plattegrond: 
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Energielabel

20



Energielabel
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Kadaster
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Bijzonderheden
•	De  woonboerderij is traditioneel gebouwd en beschikt over een karakteristieke 
bouwkundige uitstraling. De woning is voorzien van een betonnen 
beganegrondvloer. De verdiepingsvloer is uitgevoerd in hout en de zolder is 
bereikbaar vanaf de eerste verdieping. De woning beschikt over houten kozijnen. 
Het pand dient, mede gezien het naar verwachting aanwezige energielabel F, 
verder verduurzaamd te worden. De cv-ketels van zowel Baan 36 als Baan 36A 
zijn van het merk Vaillant en dateren uit 2025.




•	In  de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de 
koopprijs worden gesteld te voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot 
stand komen van de mondelingen of schriftelijke koopovereenkomst.




•	Bij  het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, 
doch voor onjuiste of onvolkomen opgaven kunnen wij en onze opdrachtgever 
geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze aanbiedingen geschieden geheel 
vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een vrijblijvende 
bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®.
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Woning verkopen?
Laat ons een gratis waardebepaling doen

Woudrichem
Burgemeester van der Lelystraat 16a 

4285 BL Woudrichem 

0183 30 70 40 

woudrichem@dmva.nl

Bergstraat 49 

4261 BW Wijk en Aalburg 

0416 69 69 66 

wijkenaalburg@dmva.nl

Wijk en Aalburg
Raadhuisplein 37 

5161 CG Sprang-Capelle 

0416 54 02 25 

sprang-capelle@dmva.nl

Sprang-Capelle


